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11 Wohn- und Geschaftshaus als

Kapitalanlage !!!
50226 | Frechen

Mehrfamilienhaus Vermietbare Flache ca. 473,00 m?

Baujahr 1962 Kaufpreis 920.000,00EUR

IMMOBO - Immobilien Moldenhauer-Boberg | Hauptstrasse 214 - 50226 Frechen immobo-immobilien.de
Telefon: 0 22 34 - 988 68 78 | E-Mail: info@immobo-immaobilien.de



Detailangaben

Objektart: Mehrfamilienhaus
Grundstiicksflache: 598,00 m?
Wohnflache ca.: 357,00 m?
Gewerbeflache ca.: 117,00 m?
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Gas- Heizung
Wesentliche Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 154,60 kWh/(m?*a)
Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1962

Energieeffizienzklasse: E

Baujahr laut Energieausweis: 1962
Qualitat der Ausstattung: Normal
Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2024
Anzahl der Parkflachen: 8

Garagen: 2

FuBweg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln: 5 Min.

Fahrzeit zur nachsten BAB: 5 Min.

Fahrzeit zum nachsten Flughafen: 20 Min.

Mieteinnahmen p.a. (Soll): 79.077,00 EUR
Mieteinnahmen p.a. (Ist): 79.07700 EUR
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Provision fur Kaufer: 3,57% inkl. MwSt.
Die Provision in H6he von 3,57% auf den
Kaufpreis ist bei notariellem
Vertragsabschluss fur die Vermittlung
oder den Nachweis der Immobilie verdient
und fallig. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit
dem Verkaufer in gleicher Héhe

abgeschlossen.

IMMOBO - Immobilien Moldenhauer-Boberg | Hauptstrasse 214 - 50226 Frechen immobo-immobilien.de
Telefon: 0 22 34 - 988 68 78 | E-Mail: info@immobo-immobilien.de
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IMMOBILIEN MOLDENHAUER-BOBERG

Objektbeschreibung Teil 1

Sie suchen ein attraktives Wohn- und Geschaftshaus in zentraler
Lage von Frechen mit stabilen Ertragen als Investment?

Wir bieten Ihnen ein gepflegtes und tUber die Jahre hinweg
kontinuierlich modernisiertes und teilweise saniertes
Mehrparteienhaus an.

Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten in Kombination aus Wohnen
und Gewerbe. Insgesamt besteht das Objekt aus 3 groBzlgigen
4 Zimmer Wohnungen mit Balkon, verteilt auf drei Etagen mit
insgesamt ca. 309 gm. Im Hinterhaus befindet sich eine weitere
Wohneinheit mit 2 Zimmern auf ca. 49 gm. Alle Einheiten sind
sehr gut vermietet.

Die Gewerbeeinheit befindet sich im ErdgescholB und ist von der
EinkaufsstraBe wie auch vom hinteren Bereich begehbar. Hier

finden sich auch Stellplatze und 2 Garagen, die vermietet sind.
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IMMOBILIEN MOLDENHAUER-BOBERG

Objektbeschreibung Teil 2

Die Heizungsanlage mit zentraler Warmwasserversorgung wurde
im Jahr 2024 erneuert. 2 Einzelgaragen sowie zusatzliche
AuBenstellplatze im hinteren Bereich bieten komfortable
Parkmaoglichkeiten. Der voll ausgebaute Keller schafft weiteren
Stauraum. Die aktuellen monatlichen Mieteinnahmen belaufen
sich auf insgesamt 6.590 Euro, entsprechend ca.79.100 Euro
jahrlich. Eine rundum gepflegte Immobilie mit stabilen Ertragen
und vielfaltigen Entwicklungsmaoglichkeiten.

Gerne wurden wir Ihnen bei einer Besichtigung weitere

Informationen und Potenzial des Grundsticks naher bringen.
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IMMOBILIEN MOLDENHAUER-BOBERG

Ausstattung

Alle Wohneinheiten im Haupthaus Bj.1962 haben einen groBen
Balkon.

Hier ein Einblick einiger Renovierungen in den letzten Jahren:
Gasheizung aus 2024

2002 Dachflache komplett erneuert ( Flachdach) mit Dachrinnen
und Fallrohren

2006 gesamte Hofflache im vorderen Bereich gepflastert und
hinten geteert

2009 2 Balkone neu gefliest

2012 - neue und Wohnung3 komplett saniert mit Elektrik

2013 Wohnung 1 - neue Elektrik und alle 3 Balkongelander neu
2015 Toilettenanlage Spielhalle neu

2017 Wohnung 2 komplett saniert ( teilw. Bad, Elektrik, Wande
und Boden)

2022 linke Hausfassade gedammt und neu verputzt,
Regenfallrohr neu,

teilw. neue Fenster 3 OG mit Balkontar

2024 Teil der Dacheindeckung und Dachrinne neu

div. Fenster 1 OG

IMMOBO - Immobilien Moldenhauer-Boberg | Hauptstrasse 214 - 50226 Frechen immobo-immobilien.de
Telefon: O 22 34 - 988 68 78 | E-Mail: info@immobo-immobilien.de
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Frechen befindet sich sidwestlich von Kéln. Die Kélner
Innenstadt ist ca. 12 km entfernt.
Das Objekt liegt in der direkten FuBgangerzone.
Wer gerne auf ein Auto verzichten mochte, kann hier ohne
weiteres alle Besorgungen zu FuB erledigen und ist in 4 Minuten
an der StraBenbahn Linie 7 und somit in 20 Minuten in der

Kélner-Innenstadt. Kindergarten, Grundschulen undweiterfihrende

Schulen, ein Sportpark und das Freibad sind

ebenfalls fuBlaufig schnell zu erreichen.

IMMOBO - Immobilien Moldenhauer-Boberg | Hauptstrasse 214 - 50226 Frechen immobo-immobilien.de
Telefon: O 22 34 - 988 68 78 | E-Mail: info@immobo-immobilien.de




IMMOBILIEN MOLDENHAUER-BOBERG

Standort 50226 Frechen

Die sehr guten offentlichen Verkehrsanbindungen tUber die KVB-
Linie 7 sowie die S-Bahn-Linien erméglichen rasches
Vorankommen in alle Richtungen, sogar direkt zum Flughafen
Koln/Bonn. Die Autobahn Al ist Uber eine eigene Anschlussstelle
schnell erreicht. Ein weiterer Teilanschluss an die A4 ist bereits
vorhanden, ein Anschluss von und nach Koéln ist zudem in
Planung. ausreichende Die vielfaltigen Sportmaoglichkeiten, wie
Golf, Tennis, Reiten, ein Kino, die Frechener Einkaufsstral3e und
das Kreiskrankenhaus vervollstandigen die gute Infrastruktur.
Durch die attraktive Lage und den hohen Freizeitwert steht

Frechen fur eine wachsende Stadt mit Wohnqualitat.
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Energieausweis
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AGB's1/2

Durch Inanspruchnahme eines Angebots (miindlich, per Fax, per E-Mail, per Post oder auf andere Art und
Weise) von der Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer-Boberg erkennt der Auftraggeber die
nachstehenden allgemeinen Geschéaftsbedingungen an.

1. Ein Maklervertrag mit der Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer-Boberg kommt durch
Inanspruchnahme der Titigkeit der Immobo Immaobilien Nicole Moldenhauer-Boberg auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen oder jeglicher von der Immobo - Immobilien Nicole
Moldenhauer-Boberg erteilten Auskiinfte zustande. Eine schriftliche Form ist fiir den Vertragsabschluss
nicht erforderlich.

2.Den Angeboten der Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer-Boberg liegen die der Immobo -
Immobilien Nicole

Moldenhauer-Boberg von den Verkdufern, Bauherren, Bautrdgern und den Behorden erteilten Auskiinfte
zugrunde. Die Angebote werden nach besten Wissen und Gewissen erteilt. Sie sind freibleibend und
unverbindlich. Irrtum, Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Fir die Richtigkeit
und Vollstindigkeit der iibermittelten Angaben kann keine Haftung libernommen werden.
Schadensersatzanspriiche gegeniiber der Immobo Immobilien Nicole Moldenhauer-Boberg sind, mit
Ausnahme vorséatzlichen und grob fahrlassigen Handelns, ausgeschlossen. Ist Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit zur Last zu legen, sind Anspriiche aus letzterem bis spétestens einem Jahr nach Ende der
verursachenden Aktivitaten schriftlich geltend zu machen. Nach Ablauf dieser Frist sind die Anspriiche
verjahrt.

3.Die Angebote der Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer-Boberg sind nur fiir den Auftraggeber
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte, auch beratender Personen, ist nur bei schriftlicher Zustimmung
gestattet. Kommt zwischen dem Dritten und dem Verkdufer aufgrund des VerstoBes gegen die vertrauliche
Behandlung des Angebots der Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer-Boberg ein Vertrag zustande, so
haftet der Auftraggeber fiir den der Immobo - Immobilien

Nicole Moldenhauer-Boberg etwa entstandenen Schaden (in der Regel die entgangene Makler- courtage).

4.Die Kontaktaufnahme zwischen Kaufer und Verkdufer wird grundsétzlich iiber die Immobo - Immobilien
Nicole

Moldenhauer-Boberg eingeleitet. Bei Direktverhandlungen ist auf die Immobo - Immobilien Nicole
Moldenhauer- Boberg Bezug zu nehmen und die Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer-
Boberg iiber das Ergebnis zu unterrichten. Soweit keine andere Regelung vereinbart ist, darf eine
Innenbesichtigung nur im Einvernehmen mit der Immobo - Immobhilien

Nicole Moldenhauer-Boberg und der Verkduferseite vorgenommen werden.

5.Ist dem Auftraggeber das angebotene Objekt bereits anderweitig bekannt, so hat er dies der Immobo -
Immobilien Nicole Moldenhauer - Boberg innerhalb von 3 Tagen schriftlich mitzuteilen. Unterbleibt die
Benachrichtigung, so gelten der Nachweis und die Verhandlung der Immobo - Immobilien Nicole
Moldenhauer-Boberg als ursichlich fiir den Vertragsabschluss. Sofern der Auftraggeber nachweisen kann,
dass die Tatigkeit der Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer-Boberg nicht zum Vertragsabschluss
gefiihrt hat, verpflichtet er sich zum Ersatz der von der Immobo - Immaobilien Nicole Moldenhauer-Boberg
erbrachten Leistungen.

IMMOBO - Immobilien Moldenhauer-Boberg | Hauptstrasse 214 - 50226 Frechen immobo-immobilien.de
Telefon: 0 22 34 - 988 68 78 | E-Mail: info@immobo-immobilien.de



AGB’s 2/2

6. Die Hohe der Maklercourtage kann allgemein 3 bis 6 Prozent zuziiglich der etwaig geschuldeten
Umsatzsteuer vom
Kaufpreis der Immobilie betragen. Bei Vermietung werden 2 Monatsmieten berechnet.

1. Die Maklercourtage ist verdient und fillig bei Vertragsabschluss in gehoriger Form, insbesondere sobald
der Kaufvertrag vom Notar beurkundet bzw. der Mietvertrag unterschrieben wurde, oder bei Abschluss
eines gleichwertigen Geschaftes, das im Zusammenhang mit der maklerseits geleisteten Maklertatigkeit
steht. Der Auftragsgeber ist verpflichtet, der Immobo - Immaobilien Nicole Moldenhauer - Boberg die
Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen bekannt zu geben.

2. Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch beriihrt, dass statt des urspriinglich beabsichtigten
Geschiiftes ein anderes zustande kommt (z.B. Kauf statt Miete oder umgekehrt), sofern der wirtschaftliche
Erfolg nicht wesentlich von dem Angebot der Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer - Boberg
abweicht.

3. Die Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer-Boberg ist berechtigt, fiir beide Vertragspartner
provisionspflichtig titig zu werden, soweit keine Interessenkollision vorliegt.

4. Die Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer-Boberg nimmt keine Kaufpreiszahlungen entgegen. Diese
sind - einschlieBlich eventueller Nebenleistungen - direkt an den Verkaufer zu erbringen.

5. Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein oder werden, so soll die
Wirksamkeit der iibrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll
zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am niachsten kommt und im Obrigen der vertraglichen Vereinbarung nicht zuwiderlauft.

6.Erfiillungs- und Gerichtsstand ist der Geschéftssitz der Immobo - Immobilien Nicole Moldenhauer-
Boberg, soweit dies gesetzlich zulassig ist.

IMMOBO - Immobilien Moldenhauer-Boberg | Hauptstrasse 214 - 50226 Frechen immobo-immobilien.de
Telefon: O 22 34 - 988 68 78 | E-Mail: info@immobo-immobilien.de



IMMOBILIEN MOLDENHAU

Widerrufsrecht

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch fur Maklervertrage gilt ab dem 13.06.2014 ein 14-tagiges Widerrufsrecht bei Geschéften, die
dem Fernabsatz unterliegen, also z.B. iiber das Internet, per E-Mail, Telefon etc. Sicherlich kennen
Sie dies bereits seit langem von Produktkaufen im Internet, bei denen Sie Gber |hr Widerrufsrecht
belehrt werden und die Kenntnisnahme bestatigen mussen.

Wir konnen verstehen, dass dies bei unseren Kunden im ersten Moment fir Verwirrung sorgt,
mochten lhnen aber versichern, dass wir mit dieser Vorgehensweise lediglich der

Gesetzesanderung Folge leisten und lhre Rechte als Verbraucher beriicksichtigen.

Weiterhin gilt natiirlich: Eine Maklerprovision zahlen Sie nur im Falle einer erfolgreichen
Vermittlung.

Damit auch wir uns vorab fir Leistungen absichern kdnnen, mdéchten wir Sie bitten- diese
Verzichtsklausel vor Besichtigungen zu unterschreiben. Dadurch entsteht lhnen kein Nachteil, da
Sie nur eine Maklerprovision bei erfolgreicher Vermittlung zahlen.

Ich bedanke mich fiir lhr Vertrauen,

Nicole Moldenhauer-Boberg

Name:

Besichtigung:

Hiermit verzichte/n ich/wir auf das vom 13.06.2014 gultige Widerrufsrecht fir Verbraucher, bzgl.
des o.a. Objektes.
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